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VISTA INTERNA DEL PREDIO




NOMENCLATURA




OBSERVACIONES VISITA

De acuerdo con la revision integral de la informacion documental allegada al expediente y contrastada con lo observado en cam po,
se tiene que el predio objeto de inspeccion, identificado con CHIP AAA0002ZUXS y ubicado en la Calle 30 C Sur No. 9 - 34 Este,
en la localidad de San Cristdbal, presenta una condicién juridica, fisica y normativa que permite inferir con claridad su vocacion
principal de uso residencial. En efecto, conforme a la certificacion catastral vigente, el inmueble se encuentra clasificado con destino
catastral residencial, bajo la tipologia de uso habitacional menor o igual a tres pisos en régimen de no propiedad horizontal, con un
area de terreno de 128 m?y un area construida aproximada de 294.39 m?, lo que evidencia que su desarrollo constructivo ha sido
concebido y consolidado como vivienda, sin que se adviertan, desde el punto de vista catastral, modificaciones que impliquen un
cambio formal de uso 0 una adecuacion estructural orientada al desarrollo de actividade s econdmicas de caracter permanente o
intensivo.

Ahora bien, desde la perspectiva urbanistica, y de conformidad con el reporte de uso del suelo emitido con base en las disposiciones
del Decreto Distrital 555 de 2021 —Plan de Ordenamiento Territorial vigente—, el predio se localiza en suelo urbano, dentro de un
area de actividad de proximidad (AAP), catalogada como receptora de soportes urbanos, y bajo el tratamiento urbanistico de
mejoramiento integral. Este tipo de érea tiene como finalidad principal la consolidacién de tejidos urbanos de carécter residencial,
permitiendo de manera complementaria la localizacién de ciertos usos de comercio y servicios basicos de bajo impacto, siempre y
cuando se garantice la compatibilidad con el entorno y se cumplan estrictamente las condiciones normativas establecidas.

En ese sentido, el uso identificado como comercio al por menor en establecimientos no especializados —clasificado bajo el codigo
CllU 4711— puede llegar a ser considerado como un uso complementario permitido dentro de esta categoria de area,
especificamente como comercio y servicios basicos tipo 1, con un &rea inferior a 500 m2. No obstante, dicha permisividad no es
irrestricta ni automatica, toda vez que se encuentra sujeta al cumplimiento de multiple s condiciones normativas, entre las cuales se
destacan las limitaciones de area construida destinada a la actividad, la localizacion del predio respecto a la malla vial, la adopcion
de medidas de mitigacion de impactos urbanisticos, ambientales y de movilidad, y, de manera fundamental, la obligacién de contar
con la correspondiente licencia urbanistica que autorice el desarrollo del uso especifico dentro del inmueble.

Es importante resaltar que, conforme a lo dispuesto en el articulo 242 del Decreto Distrital 555 de 2021, el derecho a desarrollar un
uso permitido en un predio no se adquiere Unicamente con la clasificacion normativa del suelo, sino que depende del cumplimie nto
integral de las obligaciones urbanisticas generales y especificas, asi como de la obtencion previa de los actos administrativos que
habiliten dicho uso, en particular la licencia de construccion o adecuacion expedida por la autoridad competente —Curaduria
Urbana—. En concordancia con lo anterior, el concepto de uso del suelo tiene un caracter meramente informativo y no constituye,
en ningun caso, una autorizacion para el ejercicio de actividades economicas, razén por la cual su alcance debe ser interpretado
de manera restrictiva frente a la verificacion del cumplimiento real de la normativa urbanistica.

Bajo este contexto, y en concordancia con lo evidenciado durante la visita de inspeccion, donde se constato la existencia de una
actividad econémica desarrollandose al interior del primer nivel del predio —el cual mantiene en su totalidad caracteristicas fisicas,
tipolégicas y constructivas propias de una edificacion residencial—, se configura una situaciéon que requiere un analisis riguroso
desde el punto de vista normativo, en tanto no se evidenciaron elementos que permitan establecer que dicha actividad cuenta con
el debido soporte legal en términos de licenciamiento urbanistico, adecuacion del inmueble para uso comercial 0 cumplimiento de
las condiciones de mitigacion exigidas por la normativa vigente.




CONSULTA DE OFICINA

1. Al consultar en el aplicativo VUC, para el predio querellado se obtiene el siguiente certificado catastral:

. . Radicaclén No, W-340358

Certificacion Catastral Fecha: 07/04/2026

I;M‘I:r ESTE L'EZRT.I]_-']{'.-\.DO TIEME VALIDEZ DE .-‘.{'EIERDL'I'.E L_’«. !.IE'!' .':J.Tl‘ de 1999 l.:-"ng.:um IH::I P&gma: 1de1
sacance Direciiva Presidencial Mo.02 del 20800, Ley ®62 de 2005 {antitramites | articulo &, pardggrafo 3. En concordancia
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LIS L— con la resolucidn 1040 de 2023 Articuls B3 "Dereche comstimucsons] de Habeas Data®.

Informacion Juridica

Numero Nombre v Apellidos Tipo de Nimers de %% de Calidad de

1 PEDRD IGNACIO GALEAND c ZH2A66T ] N
2 AMA LUCIA DEL PERPETUQ S0OCORRO ORDUZ D c 61353463 1] N
. /
Total Fropietarios: 2 Documento soporte para inscripeién
Tips Nomers: Fecha Cindad Despacho: Matricula Inmobiliaria
G 30 1990-03-05 BOGOTA 17 050500408743
L A
Informacidn Fisica Informaciin Econdmica
Direccidn oficial (Principal): Es la direccion asignada o la puerta Adios Valor avalio catastral | Adio de vigencia
mis importante de su predio, en donde se encuenira instalada su
placa  domiciliaria. /’ . 206 898,000 . \I
CL 30C SUR 9 34 ESTE - Codigo Postal: 110421, 1 162 583,000 2025
Direccion secundaria v/o incluye: "Secundana” es una pucria : 154,623,000 2024
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” es 3 140,097,000 2023
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direecion oficial. 4 133,861,000 2022
CL 30C SUR @ 38 ESTE 9 130,780,000 20E1
CL 30C SUR 9 30 ESTE : N xes 00 o
4 120,014,000 2018
Direccion{es) anterior{es): a 123,060,000 2017
CL 31A SUR 10 34 ESTE, FECHA: 2012-07-14 Il\._ /
CL 32 5UR 10 34E, FECHA: 2000-02-10

La Inscripoion en el calasino no constiuye Hula de dominka, RO sanea l0s vickos de 2
propiedad o Fadcon y No pusde egarse COmG BXCEpCkN conir o que pretenda
bener mejor derecho de propiedad o posesian del predio. Aticuo 1.9 rumeral 3
Resolaoion 1040 ge 2023 dal IGAC.

Ciadigo de sector catastral: Cedula(s) Catasirajes) el ”
ﬂﬂ]al]? ﬂ4 ﬂE ﬂm mmﬂ 35-5"].‘ [E 3_3 MAYOR INFDHHACIDF!. Al ps e :ala!lrubnqulf:l gov_co/soliciisdes-
CHIP: 002ZUXS Eﬁmﬁ:ﬁnm y-denuncias, Punio de Benviclo: SuperCADE. TEL. 501

Numero Predial Nal: 1100101130407 0004 0002000000000
Dwestimo Catastral : 01 RESIDENCIAL

Estrato : 2 Tipo de Propiedad: PARTICULAR Expedica 3 oz 07 dizs del mes de Abell des 2028 por @ UNIDAD ADBIBIETRATIVA
ESFECIAL DE CATAETRO.

Generada por SECAETARIA DESTRITAL DE HABITAT.

Uso: HABITACIONAL MENOR O 1GUAL A 3 PISOS NPH

Total drea de terrene (m2)  Total drea de construccion {m2)
128.0 234.39 JOHN AL DRO'ARISTIZABAL BEDOYA

SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO(E)

Para verificar su autenticidad, in?rese a www catalrobogota.gov.co Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite el
zinuiente midion” GCEAX?ERIDED

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Aw, Carrera 30 Mo, 35 90, Torne B Piso 2

A BOGOT/\

Cidiga Postal: 171311




CONCEPTO

En atencidn a la visita de inspeccion realizada al predio ubicado en la Calle 30 C Sur No. 9 — 34 Este, en
la localidad de San Cristébal, se procedid a la verificacidn de las condiciones fisicas del inmueble, asi
como del uso actualmente desarrollado en el mismo, en el marco de la presunta afectacién a la
convivencia por actividad econdmica.

Durante la diligencia, se evidencié que el predio corresponde a una edificacion de tipologia residencial,
de tres niveles, con caracteristicas constructivas consolidadas, tales como fachada en ladrillo a la vista,
elementos de ornamentacidon metalica en color blanco y cubierta liviana en teja. En el primer nivel se
identificd un espacio destinado a actividad econdmica, mientras que los niveles superiores mantienen
una configuracion de uso habitacional.

Es importante precisar que, al momento de la visita, el establecimiento comercial se encontraba
cerrado; sin embargo, la persona que manifestd ser la propietaria del inmueble —una mujer de la
tercera edad— atendié de manera voluntaria y colaborativa la diligencia, permitiendo el acceso al
espacio para su verificacion. Esta situacion permitié constatar de manera directa las condiciones reales
de la actividad desarrollada en el lugar.

Una vez inspeccionado el establecimiento, se evidencidé que corresponde a una tienda de comercio
basico de baja escala, en la cual se comercializan productos de primera necesidad tales como arroz,
aceites, viveres en general, bebidas no alcohdlicas, productos empacados y otros articulos de consumo
cotidiano. No se observé la venta ni almacenamiento de bebidas alcohdlicas, ni la existencia de
equipos de sonido, amplificacion o elementos generadores de ruido que pudieran ocasionar
afectaciones a la tranquilidad del entorno. De igual manera, no se evidencié infraestructura propia de
actividades de alto impacto como bares, expendios de licor o establecimientos nocturnos.

Desde el punto de vista normativo, y conforme a lo establecido en el reporte de uso del suelo basado
en el Decreto Distrital 555 de 2021, el predio se encuentra ubicado en un area de actividad de
proximidad (AAP), bajo tratamiento de mejoramiento integral, en la cual se permite la localizacién de
usos complementarios de comercio y servicios basicos. En particular, la actividad observada se
enmarca en la clasificaciéon ClIlU 4711 —comercio al por menor en establecimientos no especializados
con surtido compuesto principalmente por alimentos y bebidas—, la cual, segun el articulo 243 del
mencionado decreto, corresponde a un uso de comercio y servicios bdsicos tipo 1, con un area inferior
a 500 m?, considerado como uso complementario permitido dentro de este tipo de areas urbanas.




En este sentido, la actividad econdmica verificada en campo resulta compatible en su naturaleza con el
uso del suelo permitido, en la medida en que se trata de un comercio de bajo impacto, orientado a
suplir necesidades basicas de la comunidad, sin evidenciarse afectaciones negativas al entorno urbano
ni a la convivencia ciudadana. Adicionalmente, se resalta que este tipo de establecimientos cumple
una funcion social relevante dentro del tejido barrial, especialmente en sectores de caracter
residencial consolidado.

Ahora bien, si bien durante la visita no se aportaron documentos que acrediten el cumplimiento de
requisitos formales como licencias urbanisticas o registros especificos para el desarrollo de la
actividad, es importante sefialar que la ausencia de dichos soportes no desvirtua per se la
compatibilidad del uso observado con la norma urbanistica, sino que constituye un aspecto susceptible
de verificacion y eventual requerimiento administrativo, bajo un enfoque proporcional y garantista.

Finalmente, se debe tener en cuenta el contexto particular evidenciado en la visita, en el cual la
actividad econdmica es desarrollada directamente por una persona de la tercera edad, quien
aparentemente deriva de esta su sustento, lo que impone a la administracion un deber de andlisis
integral que armonice la aplicacion de la norma urbanistica con los principios de dignidad humana,
minimo vital y funcidn social de la propiedad.

CONCLUSIONES

El uso del suelo es compatible:

La actividad econdmica observada (tienda de viveres) se clasifica dentro del ClIU 4711,
correspondiente a comercio basico tipo 1, el cual se encuentra permitido como uso complementario
en el area de actividad de proximidad .

Actividad de bajo impacto:
No se evidenciaron elementos que generen afectacidn a la convivencia, tales como ruido, expendio de
licor, aglomeraciones o actividades nocturnas.

Predominio del uso residencial:
El inmueble mantiene su vocacién principal como vivienda, coexistiendo con un uso econdmico de baja
escala.




No se evidencid afectacién a la comunidad:
La actividad observada no presenta caracteristicas que alteren el entorno ni la tranquilidad del sector.

Falta de verificacion documental:

No se aportaron en la visita documentos que acrediten el cumplimiento formal (licencias o registros),
lo cual debera ser objeto de verificacion administrativa posterior.

Condicion de vulnerabilidad:

Se evidencia que la actividad es desarrollada por una persona de la tercera edad, lo cual amerita un
enfoque diferencial y proporcional por parte de la administracion.

RUT NO APORTA
CAMARA Y COMERCIO NO APORTA
SAYCO Y ACIMPRO NO APORTA
CONCEPTO USO DEL SUELO | NO APORTA
BOMBEROS NO APORTA
SANIDAD NO APORTA
CONCLUSION
: . AREA LEGALIZABLE (M2
AREA EN CONTRAVENCION (M2) 0.00m2 AREA NG LEGALLZ AB(LE imz)
TIPO DE INFRACCION NO existe infraccién Establecimiento comercial
OCUPC. DE ESPACIO PUBLICO Sl | NOX | SE DEJO CITACION | sl | NOX
ELABORADO POR RECIBIDO POR | NOTA
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